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RESUMO

A pesquisa iniciou-se tendo como objetivo uma leitura do tragado urbano da cidade
de Capédo Bonito, interior do estado de Sao Paulo, dialogar sobre seus prés e
contras quanto a mobilidade urbana e a acessibilidade na cidade de acordo com o
que indica o plano diretor municipal, analisar as propostas previstas, podendo,
assim, a partir desta pesquisa, gerar pequenas propostas em uma possivel
atualizacdo do plano diretor, dando indicacdes a um plano de mobilidade urbana.
Foram realizadas pesquisas bibliograficas, fazendo comparacfes entre a teoria e 0
gue de fato foi executado na cidade. A partir das pesquisas pudemos descobrir que
o plano diretor de Capéo Bonito, na realidade, n&do foi decretado lei. O texto do plano
esta disponivel para consulta de toda a populagéao, porém desde o ano de 2006 nao
foi formalizada como documento registrado; além disso, as leis complementares de
um plano diretor, como as de uso e ocupacao do solo, zoneamento, dentre outros,
se quer foram escritas. N&o existem mapas que mostram as delimitagdes citadas no
texto do plano, nem ao menos algo que sugira um complemento do que era para ser
uma lei. Devido a falta de informacbes e descobertas em meio as buscas de
referéncias, assuntos e motivos cabiveis a essa pesquisa, foi proposto mostrar as
dificuldades que uma cidade encontra devido a auséncia de um plano diretor bem

elaborado e executado, e, a partir da leitura do tracado urbano, criar um mapa



simplificado que poderia fazer parte dos primeiros estudos quanto a elaboracao de
uma possivel lei de zoneamento municipal, documentacdo que deve ser anexa a lei.
Palavras chave: Mobilidade urbana. Cidade pequena. Plano diretor. Plano de

Mobilidade. Zoneamento.

ABSTRACT

The research has the objective of reading the urban layout of Cap&o Bonito, a
country city of Sao Paulo state. A discussion between pros and cons regarding urban
mobility and accessibility in the city according to the director plan; analysis of
proposals to generate small ones to a possible update of director plan that give
directions to an urban mobility plan. Literature searches stablished comparisons
between theory and what actually has been done at the city. From the research we
find that Capao Bonito’s director plan was not enacted law. The text of the plan is
available for inspection of the entire population, but since 2006 has not been
formalized as recorded document; in addition, supplementary laws of a director plan
like use and occupation of land , zoning , among others, are yet to be written. There
are no maps showing the boundaries mentioned in the text of the plan, or at least
something that suggests a complement to what was to be a law . Due to lack of
information, research surrendered to another way; the reading of urban layout has
turned it possible to create a map of a possible municipal zoning law and a frame
with sizing and percentages of construction and documentation that must be
attached to a zoning law.

Keywords : Urban Mobility . Small town . Director plan . Mobility Plan . Zoning .

INTRODUCAO

O Estatuto da cidade, lei 10.257 de 10 de julho de 2001, determina que todas as
cidades com mais de 20.000 habitantes devem apresentar um plano diretor que
identifique todas as mudancas previstas para a cidade no decorrer dos proximos
anos. Essas cidades tiveram até dezembro de 2006 para apresentarem seu texto
aprovado, porém, devido a dificuldade em relagdo a montagem deste e a um
governo que ndo se preocupa com o0 bem estar de sua populacdo dentro do

municipio, muitos desses planos foram mal elaborados e nem sequer foram postos



em prética, o que acontece no estudo de caso desta pesquisa. Nesse plano devem
estar contidas informagdes de mapeamento da cidade, bem como previstas leis que
trabalnem em conjunto com as premissas apresentadas, para que o que foi
planejado possa de fato ser executado.

Sabemos que a mobilidade urbana e a acessibilidade geralmente ndo estao entre
as primeiras preocupagdes de um governo municipal que nédo se preocupa com 0
futuro, visto o caos urbano que vivemos nos dias atuais, e que em cidades pequenas
essa preocupacao é ainda menor, pois ndo ha grande cobranca, principalmente por
parte da populacdo, muitas vezes por falta de informacédo, porém até mesmo
cidades pequenas que sao tidas como refugio por serem mais calmas, hoje em dia
possuem dificuldades quanto a mobilidade urbana, pois hoje elas possuem, assim
como as grandes metropoles, a cultura do automével extremamente enraizada, onde
o status de ter um veiculo se sobrepfe as dificuldades de movimentacao dentro da
cidade, e até fora dela, que ele acaba por proporcionar, pelas poucas vagas de
estacionamento, falta de sinalizac&o, entre outros.

Na cidade de Capdao Bonito, localizada no interior do estado de Sao Paulo, ndo é
diferente. Possuindo atualmente 46.178 habitantes (censo IBGE de 2010), a cidade,
assim como tantas outras do interior do estado, até o ano de 2006 ndo havia se
preocupado com a execucédo de um plano diretor que criasse as diretrizes para o
melhoramento da cidade. Capao Bonito acabou obtendo o seu plano diretor a partir
de uma empresa terceirizada. Como tantas outras, o previsto no texto nao foi
realmente executado pelo governo da época, porém, o que chama atencdo na
cidade é que o texto do plano esta disponivel para consulta, mesmo néo tendo sido
decretado lei até os dias atuais.

O objetivo dessa pesquisa € salientar os erros de uma politica publica municipal
gue ndo se preocupou com a cidade, as inumeras oportunidades de um crescimento
econdmico e social que o municipio acaba perdendo pela falta de um plano diretor,
citar itens que, se fizessem parte do planejamento urbano municipal, trariam grandes
melhorias a vida dos cidadéaos, e, por fim, apresentar um mapa simplificado, que
poderia fazer parte dos primeiros passos em um estudo de um anexo a uma
possivel lei de zoneamento da cidade, uma das leis complementares mais
importantes de um plano diretor.

A metodologia usada nesta pesquisa deu-se a partir de consultas bibliogréaficas e

sites de 6rgdos publicos, principalmente os municipais, entrevistas com moradores,



visando enxergar a opiniao destes em relacéo ao ir e vir dentro da cidade, e o que
poderia ser mudado, trazendo melhorias; consultas a prefeitura de Capdo Bonito,
principalmente dentro do setor de planejamento urbano, ouvindo opinides, criticas e

sugestdes dos profissionais da area atuantes do municipio.

1. Resquicios de uma mé gestao

1.1 Os principais erros e porgue eles persistem

Em uma era onde a mobilidade urbana € foco e motivo de atencéo especial
em inumeras cidades brasileiras, a cidade de Capdo Bonito sofre, até os dias de
hoje, por faltas de politicas publicas ligadas ao planejamento municipal.

No ano de 2006, onde o Plano Diretor Municipal deveria ter sido tornado lei, o
elenco que formava a prefeitura de Capao Bonito optou por terceirizar a elaboracéo
do texto, com o intuito de apenas ser aprovado dentro do prazo estipulado. Esse tipo
de acao acabou por se mostrar destrutiva anos depois, nos dias atuais. O governo
municipal, por ndo ter premissas de um plano diretor a serem seguidas, acaba por
basear-se na Lei Organica Municipal e na Lei n° 681/75, que trata sobre o
arruamento e loteamentos dentro do perimetro da cidade, mesmo que, na realidade,
0 que deveria ser seguido atualmente fossem as propostas do plano (vide
documento 1 do apéndice, imagens digitalizadas 20 a 27) — onde ha a solicitacdo de
um cidaddo a prefeitura, por meio de um processo juridico, quanto a dados em
relacdo as melhorias cabiveis a um determinado lote, e como resposta a camara
municipal faz uso da Lei n°® 681/75, ao invés do Plano Diretor). Isso se da por um
governo atuante que pegou os rastros de uma prefeitura mal organizada
anteriormente, porém nao promoveu mudancas até os dias de hoje, vide nenhuma
proposta de melhoria e certificacdo do texto existente, porém ndo promulgado, do

plano.

2. Influéncia da existéncia de um Plano Diretor na economia municipal

2.1 A cidade perdendo oportunidades

Uma cidade com infraestrutura insuficiente acaba por afastar inameras
chances de crescimento econdmico, que geraria melhorias a toda a populagéo.
Capao Bonito ja foi foco de muitas empresas, faculdades publicas e industrias,
devido a sua 6tima localizacédo, facil acesso, grandes rodovias que a interligam e a

aproximam dos grandes centros, porém por ndo ter a infraestrutura basica



necessaria a essas grandes empresas, industrias e faculdades, principalmente em
relacdo a educacao e ao lazer, todas elas acabam afastando-se e procurando novas
localidades, como por exemplo as faculdades UFSCAR e UNESP que possuiam
interesse em implementar um Campus no municipio, porém, mediando estrutura e
custos, preferiram expandir-se nas cidades vizinhas de Buri e Itapeva.

Capéo Bonito atualmente possui uma sede da FATEC, e também de uma
ETEC, ambas extremamente importantes para o municipio; estd duplicando sua
entrada, dando continuidade a toda a duplicacdo recentemente inaugurada no trecho
Sorocaba - Itapetininga, visando o aumento do movimento no municipio, maior
renda gerada e lucros para a cidade; possui também uma sede da empresa
VOTORANTIM CELULOSE E PAPEL, gque movimenta grande parte do fluxo
financeiro e empregaticio da cidade, portanto um plano diretor auxiliando a
organizacdo de todo o municipio poderia complementar e melhorar ainda mais o

potencial de crescimento ndo so6 da cidade, como de toda a regido.

2.2 As consequéncias da falta de legislacdo especifica

A auséncia de leis que possam reger as atividades municipais desencadeiam
problemas que a longo prazo podem tornam-se de dificil solu¢do. No municipio, ha o
conselho municipal de politica publica e desenvolvimento urbano, porém este é
apenas consultativo, ou seja, o conselho, que deveria ser importante meio de agir do
planejamento urbano, braco direito da secretaria de planejamento, ndo delibera, ndo
cria normas, nem muito menos fiscaliza o desenvolvimento urbano do municipio.
Dentre os inumeros tépicos necessarios dentro de uma legislacdo voltada ao
planejamento urbano, grande parte deles ndo fazem parte da legislacdo municipal
de Capéo Bonito, segundo a pesquisa de Informacdes Basicas Municipais de 2012,

do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Estéao entre eles:

. Legislacdo municipal especifica para areas/zonas de protecao e
controle ambiental: para uma cidade que esta no meio do Vale do Ribeira, sendo
abracada pela mata atlantica, cercada pelo verde, por parques ecolégicos como o de
Intervales, o novo parque Nascentes do Paranapanema, a reserva ecologica Carlos
Botelho, o Parque Estadual Turistico do Alto do Ribeira (PETAR), sendo a Unica
cidade do Brasil a possuir uma Unidade de Conservacgdo (UC) a nivel nacional, com

a Floresta Nacional de Capao Bonito, administrada pelo Instituto Brasileiro do Meio



Ambiente (IBAMA), é totalmente fora de contexto o municipio ndo possuir uma lei
municipal especifica sobre 0 assunto, essa lei poderia reger e complementar as leis
estaduais e federais, que hoje sdo as usadas, tendo assim mais controle entre as
decisbes tomadas e melhorando até mesmo a economia no municipio, visto que

Capdo Bonito tem uma imensa predisposicdo ao turismo ecoldgico.

. Legislacdo municipal especifica sobre as areas de interesse
social: todo governo deve fomentar as melhorias de um municipio a longo prazo, e
uma das premissas mais importantes deve ser o cuidado com os menos favorecidos,
possibilitando a eles uma moradia digna e a inclusdo social. A falta de uma
legislacdo especifica quanto as areas de interesse social acaba sendo
extremamente prejudicial a cidade, pois sem um plano diretor com uma lei
complementar voltada a esse tema, 0 municipio acaba perdendo verba,
investimentos e varias possibilidades de melhoria, principalmente a essa parcela

menos favorecida.

. Legislagdo municipal de prote¢cdo ao patrimonio cultural: a
cidade foi bergo para o garimpo e para os bandeirantes, e ainda podemos enxergar
algumas caracteristicas dos tempos antigos, principalmente na arquitetura, dentro da
cidade, porém sdo pouquissimas se comparadas a poucos anos atras, antes de a
cidade virar um novo canteiro de obras, de novas grandes casas, e a novidade de
alguns pequenos edificios de apartamentos de cinco ou seis andares. Sem uma lei
de protecdo ao patrimdnio cultural, toda a histéria, que hoje continua viva
em suas raras manifestacdes arquitetbnicas, pode se esvair e ser esquecida, assim

como aconteceu em muitas cidades brasileiras.

. Lei de zoneamento e uso e ocupacdo do solo: uma das leis
mais importantes e necessarias entre os complementos do plano diretor também
nao tem espaco no atual governo. Essa lei permite o controle das taxas de ocupacao
e dos coeficientes de aproveitamento de um terreno, mediante o seu uso pré-
destinado. Sem ela a cidade ndo é setorizada, e cada um constroi como pretender,
sem nenhuma regulamentacao, o que, futuramente, acaba causando danos a toda a
cidade. Um bom exemplo é o projeto do Residencial Ziza Ozi, um condominio com

um edificio residencial de dezoito andares, quatro apartamentos por andar, piscina e



grande &rea de lazer, que sera implementado na cidade em uma &rea residencial
que possui apenas casas térreas e pouquissimos sobrados, tangenciada por duas
pequenas ruas de mao Unica que atualmente ja sofrem com o transito das horas de
pico; enquanto isso, ndo ha nenhum projeto de melhoria ou aumento dessas vias,

visto que nenhuma regra de uso e ocupacao do solo foi seguida, por ndo existirem.

Estudo de impacto de vizinhanca: O Estatuto da Cidade
previu o EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga, como um novo instrumento de
mediacdo entre os interesses privados dos empreendedores, que garante o direito a
qualidade urbana de quem mora ou transita no entorno da obra. O projeto a pouco
citado, do Residencial Ziza Ozi, ndo foi agraciado por este estudo antes de seu
projeto ser aprovado pelos érgaos regulamentadores da prefeitura, visto que a falta
de planejamento voltado ao grande fluxo que se constituira no local assim que o
empreendimento for finalizado causara grandes problemas a todos os moradores da
area; a concentracdo de automoéveis que ocorrera, o fluxo de pessoas, 0 som
excessivo da &rea de lazer que possivelmente acontecera, pois no projeto a mesma
esta voltada para uma das ruas, dentre outros problemas até mesmo visuais em
meio a paisagem urbana existente atualmente. Dentre outras leis que ndo possuem
espaco na legislacdo municipal da cidade estdo: a Lei de Operacdo Urbana
Consorciada, Lei de Transferéncia do Direito de Construir, Lei de Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo, Lei de Concessdo do Direito Real de Uso, Lei de
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios, Lei de Desapropriagdo com

Pagamento em Titulos, e a Lei de Direito de Preempcéo.
3. Mapeamento da Cidade

3.1 Lei de Zoneamento — Estudos Preliminares

O zoneamento e 0 uso e ocupacado do territorio municipal é o que rege todos
0s passos dados pelos cidadéaos, pela propria prefeitura e por possiveis investidores,
em relacdo ao uso de seus terrenos e 0 aproveitamento obtido dos mesmos; o
controle da altura dos gabaritos, bem como os recuos previstos em lei, asseguram o
conforto dentro de um bairro, de toda uma vizinhancga, etc. Primeiramente, devemos
enxergar na cidade as potencialidades e predominancias em determinadas areas,
para, a partir dai, dar partida aos estudos em relacdo a quantidades minimas,

médias e méximas entre taxas de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento,



porcentagem de area permeéavel dentro do terreno, dentre outros quesitos. A partir
dessa separacdo tedrica de potencialidades e predominancias, passamos a mapear
a cidade e a dividi-la em pequenas macrozonas, simplificadamente, separando-as

em um mapa, a exemplo da figura 2.
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Figura 1 - Mapa da zona urbana de Capdo Bonito, em escala.
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CONCLUSAO

A partir da analise do estudo de caso da cidade de Capdo Bonito, pudemos
entender o porqué da importancia de um plano diretor municipal, onde os erros
iniciam-se e porque eles continuam até os dias atuais, suas consequéncias
alarmantes para o municipio e toda a sua populagéo, e concluimos que a cidade de
Capao Bonito deve, o quanto antes, elaborar um novo texto para o Plano Diretor
Municipal, para que este possa, finalmente, ser promulgado lei e que possa servir de
ponto de partida para os novos rumos da cidade nos proximos governos,
possibilitando maior crescimento econdmico e social para 0 municipio, enriquecendo

nao so6 os cofres publicos, mas também a vida de todos os cidadaos.
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ANEXO

Documento 1 - Processo juridico n°® MP 14.0231.0000252/2014-, onde cidad&o
capao bonitense requer as premissas cabiveis a um determinado lote que este
possui, €, como resposta, a Camara Municipal de Capéao Bonito faz uso da Lei n°
681/75 — Imagens digitalizadas da 20 a 27 -, ao invés do Plano diretor.
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Imagem 1 - digitalizada
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Ademir Aparecido Pontes, filho de Adir Dias de Pontes €
Benedita Dias de Pontes, Servidor Publico Estadual, portador do RG
25 700.284-4-SSP/SP, CPF 249.326.378-29, residente a Rua Jacira de Freitas
Lucas, n.° 173, Vila Santa Rosa, neste municipio, possuidor do imével 13996.
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Imagem 2 - digitalizada



adequado aproveitamento, sob pena,

1 - parcelamento ou edificagdo compulsérios;

I- imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no

Il - desapropriagao com pagamento mediante titulos da divida publica de
asmm previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de
~resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas,

dignas aos moradores do bairro, nos termos do Artigo 1° da
Federativa do Brasil, formada pela unido indissoluvel dos
- do Distrito Federal, constitui-se em Estado Democratico
&mdmtentos li-a dignidade da pessoa humana;

Imagem 3 - digitalizada



\ Y S, VS O ¥ o g
B: e O <Y, ~ Ay
\ LD, T

YA VoV N

=
C DO ANC S

=

Vo
‘o
¥ % Ve/h

o

ro

22012 Maplink

images 2013 0ignalGiobe

Imagem 4 - digitalizada



NBUEND ARTES GRAFICAS I
35326005)//972213221

Llaisaa o

RUA COORICA MARIA VIERA

g 0y
RUZEIRO JD. ALUORADA \~

glomwmiananesn i

\.

-

't% ‘ CALstau
falh

r/'

Stpun o
UILA TRIUNFO
"_a

v“(l
-"‘.
»

Imagem 5 - digitalizada




POR‘I‘ARIA DE msnuuc&o DE :Nquénrro c:vn. ne MP . Rl
1‘&231.0000252/2014-2 Habitac&o e Urbanismo

¢

WERESSADO& ‘moradores  do bairro Parque das Nagoes,
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Imagem 6 - digitalizada
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it L 10. A Lei Orgénica do Municipio de Cap&o Bonito,
: perssga vez, disp&e:

M 253 - 0 Munlglpio, em consonancm com a sua poltnca urbana e segundo o disposto em

’ diretor, deverd promowr programas de saneamento bdsico destinados a melhorar
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msmmento de agua, servigos de esgotos, energia

eﬁjl%' de éguas pluviais, rede telefonica e 9as

anexo copia da licenca de

lee(stacSo acima exposta,
sso onde O

B onde no verso consta um compromi
ré iﬁm&acﬁes de rede de &gua, antes da ocupagao

‘ esger esclarecldo a ebneento a Vossa
mamres esclarecimentos sé ﬂzerem
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12 PROMOTORIA DE JUSTIGA DA COMARCA DE CAPAO BONITO
RUA RAFAEL MACHADO NETO, N. 50, VILA NOVA CAPAO BONITO, FONE 01535421423, CEP 18304-130

Capéo Bonito, 26 de junho de 2014

 Oficio n° 76/2014 — 12 PJCB
n°® MP 14.0231.0000252/2014 — Habitagado e Urbanismo

~ Pelo presente dou-lhe ciéncia a Vossa Exceléncia da
inquérito civil em epigrafe, conforme cépia da portaria em

Solicito no prazo de 10(dez) dias:

que estao sendo adotadas para a regularizagéo
ica dt liar e publica, agua tratada, coleta e
€ to “Parque das Nagdes, a luz do

: ormas legais e
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DE JUSTICA DA COMARCA DE CAPAO BONITO

P'm ' 0_(dez) dias céplas dos
tm do loteame tedeJar‘d

Imagem 17 - digitalizada



Imagem 18 - digitalizada



MUNICIPIO DE CAPAO BONI fa

_ ESTADO DE SAO PAULO
& xto 131 - Caixa Postal 141 - CEP 18304-046 - Fone/Fax: (15) 3542-2166
P-QOV- e-mail: camara@camaracb.sp._gwb( :

Capao Bonito, 10 de julho de 2014,

o copia das Leis Munic r
tes a Ioteamento parcelamente :
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Estado do Sio Paulo
——

T oL ET N 6BL - de 24 de fevereiro de 1975 =
Dispoe sobre loteamentos e dd outras providencias.

CBnego PEDRO JOSE' VIEIRA, Prefeito do Munic{pio =
de Capdo Bonito, Estado de S8o Paulo, no uso de —-
suas atribuigles legais,!

EAZ SABER que a Cimara do Munic{pio decre
tou e ¢ promulgada a seguinte lei:

sxgvns rmnmmms

2.’1, Pu'a :t:l.na desta lei, ado‘l:am-ee as seguintes do:r:Ln:l.-

8 que abramge as e&ﬁ.’icaqoes con,
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PR EFEITURA DO MUNICIPIO DE CAP&B BONIT
. Estado do S20 Paulo an‘n. D 2
s g (02)
~ cont. da lei n? 681/75.- A aihio A
faculte a interligagdo das tree fungdes bésicas: habitagdo, trabalho,
lazer ourecreagfos

a) AVENTDA ou AVENIDA~PARQUE: é a vie principal, =
de grande largura, tragade tembém com finalidede peisagistica e de re
< 01'9‘.9300
B o : b) VIA PRINCIPAL - ¢ a destinade a circulagfo ge—-
: nl, servindo de ligagio a pontos distantes.

o) VIA SECUNDARIA - § & destina a circulagio locel
{e de alimentaglo & via principals

oy d) VIA DE ACESSO - € & via secunddria urbene desti-
Wmnto ao acesso a lotes. No caso particular em que ter-|
w m ao retorno s&o denominades “cul-de-gac',

»s = m fins desta lei, o territdério do Municipio se

8 nesta :l.ei, no que Bse z-e:tm a vias
; mitérioa, éreas de reereagao e :
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5 i Proaeeso 8 03)
cont. da Lei n® 681/75. __M
Secrotdlo -

ge reserva o direito de alterar ou fazer alterar os projetos, de acor-
|do com & sua conveniencia, & fim de integré-los em um planejamento ~—-
global; pars tento a Coordenadoria de Obras e ViagSio concederd consul-
tas prévies sos interessados, sempre que necessérios.

18l responsdvel devidemente habilitado.

pm o ‘caso de 3.otommto. urbonou, o8 engenheiros civie e o8 ar~

| 42

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAP%O BONIT

Folha 0 45

Estado do Sdo Paulo

Pardgrafo dnico ~ A Prefeitura do Munic{pio de Caplo Bonito

ART, 52 ~ Todos os projetos dever&o ser apresentados no —
em cinco (5) vies, assinadas pelo prpprietdrio e por profissio-

Pardgrafo \Snioo ~ S80o considerados profissionais habilita-




b3

EFEITURA DO MUNICIPIO DE CAPAO BONIT/O

o }" ‘, : Estado do Sae Paulo Folha 0o, ?.b‘
Cont. de Tei 681/75.

Pmomn.‘mg' (04)
= @ PITULO 11T =

Socretdrla &

ART, 72 - Pica proibide, nes éreas urbana e rural do Munic{pio
& m“ vies de comunicaglo, sem prévie sutorizagiio da Prefeitu—
- 5EQR0  PRUMETRA -
DA AREA URBANA E DE EXPANSEO URBANA

vias piblicas deverfo adaptar-se~ s condigdes to-

o poderdo tor largura total inferior & -
rrogédvel inferior a 9,00 metros, :
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VF‘EIT'URA'»DO MUNICIPIO DE CAPAO BONI

: “Estado de Sdo Paulo Folha e .
e Processo NS
ont, Lei n? 681/75.- (05)
; Socralarlo Remm s

Pardgrafo unico - Nas quadras com comprimento superior & —--
00 metros, serd tolerada passagem para uso exclusivo de pedrestes
rgura fixa de 3,00 metros.

- ART. 13 - Ao longo das dguas coxrentes, dormentes ou intermi--
entes, serd destinada drea para rua ou sistema de recreio com largu-
mﬁnm de 14,00 metros, em oade margem, em terreno seco, satisfei-
as demais exigencias desta lei. :

ART, 14 - A drea minima reserveda o espagos abertos de uso pi-
reendendo vias piblioas e sistemas de recreio, deverd ser.-
or cento) da drea totel & ser loteade,
*tﬁ‘:ieo.,—\' Excetua~se & subidivisBo de dreas de menos -
uedredos, confinendo com terceiross =

citade no ertigo enterior deverd ser distri-
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAPAO BONIT

Folha n.°.
Estado do Sio Paulo I
cont, da Tei 681/75.~ g Processo m‘ims gs‘) :
; Socratilo i ,

ART, 16 - Fa sond residencial mista, a dree minima do lote
|serd de 250,00m2 (duzentos e cincoenta metros quadrados). :

S o

Pardgrafo Unico — A frente minima dos lotes residenciais, -
em zong mista, serd de 12,00 metros, sendo que os lotes comerclais, -
- |para esse uso especifico, ser@io permitidos com frente de 8,00 metros. | -

A.'B!E 17 - Na zona residencial mista, & ocupag@o do lote com
|a ediﬁ.eaqao principal serd de no méximo 50% (cincoenta por cento) -
aa érea total,

: § 12 - 0 edificio principel, na zona residenciel mistae serd
ma alinhamento no mfnimo 4,00 metros; serfio permitidos nesta -
t‘br:l.gel de m‘tomoveia ou semelhantes, abertos em duas fa~|
s oudt frente ndo exceda a 40% (quarenta por cento) da/

Imagem 25 — digitalizada



FREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAPAO BONTI

o_..é‘g_!—-—
Estado do Sio Paylo Folha n.

; : Processo n‘._ig&;b . )
: % I 8 M
cont, da Tei 681/75 Socrotdrlo ¥

III - Nao sers permitido o agrupamento ae construgbes ,~
s IV -~ Somente serdo permitidas habitagSes unifamilieres
2 nfo sendo bermitido a instalagdo de coméreio ou inddstrias,
A ad
bosh V - Haverd recuo lateal de 1,50m no minimo, de pelo ineJ-
0 106 um lados VI - A drea minima go lote localizado na Zona exclugi-
vamente residencial e considerada de classe especial, serd de 300,00
m2 (brezentos metros quadrados),
: - SEQAO SEeUNDA -
; ] : DA ZONA RURATL
ART. 23 - Nos loteamentos rurais o para efeito desta lei, -
| 880 considerados como ohéoarae, sitios ou semelhantes, ag glebas Aub-~
dividddes em grea 80 inferior a 5,000m2 (einco mil metros quad:radoé)
l'e cujas caracteristicas nao permitam, postemomente, & simples subi-
divisgo, transformando-as en lotes urbanos,
ART. 24 - Na retalhamento das glebas em chécaras, sf{tios -
ou semelhantes ndo se aplicam ag exigenciag referen’heg a declividade
das ruas e asg Dorcentagens tratadas nog arts., 11 e 15,
- CAPITULO ¥ -
DISPOSICOES GERATS
e ART. 25 - N8o poderdo .8er arruados, nem. loteados, terrencs
2 que forem, 3 juizo da Frefeitura, gulgados impréprios para a edifica-
‘ ¢80 ou inconvenientes para habitagdo,
= = ~ »
: ART, 26 - Nao poderao, também, ger loteados, nem erruadog -
'- ‘.g =] os terrenos alegadigos e sujeitos a inundag¢Ges, antes de tomadas ag -~
hebE A Providencias pars assegurar-lhes o escoamento das dguas, ou ainda,’ -=
| os 'térrenos, cujo loteamento bprejudigue reservas florestaig,
~ ART, 27 - A Prefeitura somente receberd, para oportuna en—

| #rega a0 &mim.o iblico & respectiva denominagdo, as vias de cog e D)
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™ cont. da Lei 681/75.-
nesta lei,

ART. 28 - Na zona urbana,
08 projetados nio forem aceit

enguanto os leitos das ruas e lo-
o8 pela Prefeitura, na forma deg-

AR%E. 29 - 0 projeto ae loteamento poderd sexr modificado, me-
te Proposta por eserito dos interessados, e aprovagiio da Profoitu-

0 - Nao caberd qualquer responsabilidade,
- de medide dos lotes ou quadras que o
em relagdo as medides dog Loteamentos

& Prefeitu-
in'éeressado - |
aprovados,

mwaegaa presente lei dardo en

Sejo & cag——

cagdo de mul-l :

, "eamex; i a“ abertog em de_se‘.’:coz; f
‘Prefe ture, deverfio agap-
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do Municipio de Capap

—~ESTADO DE SAO PAULO ~

L ETI n®1,169/89 - DE 18 DE AGOSTO DE 1.989. ‘& 27,

e P

(Dlapoa sobrs autorizaglo para o Sxeuut.lvo t
Municipal promaver a regulapizagdo de lotoaw
mentos e parcelamentos do solo urbano e di !
outras providéncias), .

Projeto de Laei dos Vereadores Josd Luiz Magpe
tine de Oliveira, Dalva das Gragas Mendas &
Eli Batista da Silveira,

: ase CARLOS TALLARICO JONIOR, Prefeito do Mu
de Sapin aunste. Eatado de S0 Paulg, no usa de
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FOLHA n.s_ ]

Proc. n."_,_“&:z)
Prefeitura do Municipio de Capap Bown

— ESTADO DE SAO0 PAULO —

¢

mentos & desmembramentos ao Depaptemsnto de Obras @
Servigos Municipais ¢ @ Procuradoria Juridica, podens'
do esta dltima, antye outrag, desompenhar ao aaguin-'
tes atribuigbeas

] = eatobelecay a prioridade da regulariza=t
gao 11 = daterminar & abertura de procesacs de
ragularizagao

11l « acliciter o compazecimento do parcela-
doy paga prestar informagios e fornegex. documantoss

IV = axpedir 0.,A%to de Regularizagao;

U = pequarer Jjunto ao Gertdrio Jmobilidrio ,
o registro do,perqolamenta ou deamembramanto regulari
zados Ul « asgistir ao Prafelite em tudo que diamar
raspeito a ragularizugao da que trata o artigo primei
o deata Lad.

Axt, 49 = Figa, ainday o Exegutivo Municipal
autorizado a procader junto aos Orglos competentes, a
vegularizag8a des redas de &gus, osgoto e anergla elf
trica, observando~se o que dispGe o art, 40 e seguine
tas da.Loi Fadoral no 6,766/79¢

Arty 59 « Pica expreasamente pauibido a ime?
plantagéo de qualquer loteamento ou deemambnumanto de
solo ugbano no Mynicipio de CapBo Bonito, em desacor=
do com & Lei Fedezal n? 6,766/79, o Lei Municipal ne@
681/75 a demaie normas Jurldicas vigentes & Gpoca da
aproyagdo, execugdo @ yepistro do projetoe.

pardgrafo (nicow Além das exigfncies em cone
formidade gom a Lel Fadexal n8 6,766/7% e Lod Munici
pal n® 681/75, devesa o loteador, por pgasido da exie
bigHo da dacumentagdo paya aprovagdo da projeto de Lg
taananto oy Desmembsamento do solo urheno, apressntard

a) Cronogrema ffaico de infrawsstrutusa a ser

 executadoj

s b) Planp de Saneamento B3sigo spravado pelal
SABESP}

PO it T )

earko sowrd
GOYERND DE A"(ﬂll:

Art, 39 » Caberd a vagularizag@o das purce;gk ]




o cuﬁr&hm integral dos {tena "a",

.

m ua‘ (:amp:ontuo @ Responsabilidade v

. .

Imagem 30 — digitalizada



NICIPIO DE_CAPAO BONITO - SP. mona e o
300-380-Fone/ F. 35439900 - RAMAL.
. w-i&n:i Fax (015) 35439900 RAMAL 924, 71

60 Y.
GOCIOS JURIDICOS % “:Tu~

- _El N° 2.638, DE 07 DE JULHO DE 2004.
Dispée sobre alteragao da Lei Municipal n°
681 de 24 de fevereiro de 1975, que
especifica.

ROBERTO KAZUSHI TAMURA, Prefeito do Municipio de e
* S&o Paulo, no uso de suas atribuigdes legais, S

3 Eﬂﬁ SABER que a Camara Municipal aprovou e é

icipal n° 681, de 24
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TADO DE SAO PAUL

STICA DA COMARCA DE CAPAO BONI
VILA NOVA CAPAO BONITO, FONE 01535421423, CEP 18304

- CapaoBonito, 16 de julho de 2014 »

4- Habataeﬁo e Urba

nismo

as)




TRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE CAPAQ BONITO
~ameiro, 355 ~ Centro - Fone-Fax 15-3542.1403 - Capao Bonito -SP

rtoni 05 , Eloisa Ana de Lima Ventureli
E Substituta

Capéo Bonito, 25 de julho de 2_.0‘1'.4'. o
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134

Companhia de Saneamento Bdsico do Estado de Sdo Paulo

y : Unidade de Negécio Alto Paranapanema - RA
Avenida Padre Antonio Brunetti, 1.234 - Vila Alves - Itapetininga/sp
CEP 18.208-080 - Tel/Fax (15) 3275-9220

Itapetininga, 30 de julho de 2014 »

—

E JESUS
Fomatoris

i0 e inquérito em referéncia, onde
que estdo sendo adotadas para
> k el’lto ésk no
cidade de Capao
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ular no municipio de Capao Bonito, a
~com a prefeitura, a implantagao das ea‘

Sendo s6 para o momento colocamo-nos a dispos
en’tbs se fizerem necessénos e, aproveltamos o e, Sejo
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