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Resumo
A iniciativa publica de provento da casa prépria entre os anos de 1964 e 1986 foi
realizada no pais pelo entdo BNH (Banco Nacional de Habitacdo) que operava com
recursos oriundos e extraidos dos encargos da classe trabalhadora para o
financiamento da moradia verticalizada. Peculiarmente, a zona sul da cidade de S&o
Paulo, bairro Moema/lbirapuera, sedia a implantacdo de apartamentos de Padréo
Médio que replicam a triparticdo burguesa da moradia abastada — social, intima e
servico — e refletem desde entdo até a atualidade a segregacdo sécio-cultural-
urbanistica determinada na composicdo metropolitana cosmopolita de Sao Paulo e

continuam reafirmando o tradicionalismo do moratr.

Palavras-chave: Urbanizacdo. Segregacdo espacial. Verticalizagcdo. Moradia

burguesa.

1. Introducéo

A constituicdo horizontal das moradias periféricas e a constituicdo vertical
das moradias centrais refletem, segundo estudiosos do urbanismo contemporaneo,
a segregacdo sOcio-cultura-urbanistica e sdo determinantes na composicao
metropolitana e cosmopolita de Sdo Paulo. Esta é a reflexdo e estudo que este
artigo pretende apresentar, investigando os antecedentes manifestos e mesmo
parcialmente ocultos da cultura da moradia.

No final do século XIX, o Brasil foi marcado por intensas mudancas sociais.
A abolicdo da escravatura, a Proclamacdo da Republica, as pressdes do
mercantilismo internacional e o inicio da industrializacdo no sudeste brasileiro -
responsaveis pela nova divisdo social do trabalho - ocasionaram um intenso
processo de urbanizacdo nos povoados, vilas e aglomeracbes humanas e

consequentemente em alteragdes no modo de morar desses habitantes.

2. Objetivos



Analisar os processos de urbanizag&o das cidades coloniais e modernas.

Compreender os sentidos da verticalizagdo na cidade de S&o Paulo e a
instituicdo da segregacédo espacial urbana.

Relacionar a segregacdo urbana com a segregacao ocorrida nos layouts de
arquitetura dos apartamentos de padrdo médio/elevado.

3. Metodologia

A pesquisa sobre 0s processos de verticalizacdo urbana na cidade de Sao
Paulo e a constituicho da segregacdo espacial partiu de fontes bibliograficas,
consultas a sites, imagens e anuncios de propaganda de apartamento (entre os
anos de 1965-1985). Também contribuiu para o andamento da pesquisa a audicdo
sobre o livro “O que é cidade” de Raquel Rolnik e livros usados para o
desenvolvimento do texto escrito. O método utilizado foi tanto o histérico que ajudou
a compreender os processos de mudancas ocorridos na cidade de S&o Paulo

quanto monografico que possibilitou estruturar a pesquisa.

4. Desenvolvimento
Por muito tempo, a Unica forma de subsisténcia do ser humano foi através
do meio natural, de onde eram retirados todos os recursos considerados essenciais
para a continuidade da vida — economia de subsisténcia. Em meados do século
XVIII e durante o século XIX 0 meio se mecaniza, substituindo o meio natural pelo
meio cientifico (SANTOS, 1994). Nas cidades medievais, o local dos burgos também
era passivel de habitacdo, mercado e vida social. A moradia do século XVIII que

ocupava toda a edificagdo era simultaneamente local da familia e de producéo.

Situagcdo semelhante, do ponto de vista arquitetbnico — guardada as
devidas propor¢cbes — poderia representar o quadro das cidades
coloniais brasileiras. As casas dando diretamente para o alinhamento,
0 nao “zoneamento” da cidade de acordo com funcdes e classes
sociais, a casa como unidade de producdo de consumo sé&o
caracteristicas identifichveis em S&o Paulo, Rio de Janeiro, Recife,
entre outras tantas cidades brasileiras até meados do século XIX.
(ROLNIK, 2012, p.49).

Diferente das sociedades feudais, no Brasil colonial a base da economia era
o trabalho escravo, o que gerava uma relacdo social diferente, com vinculo
mercadologico. Mas, ainda assim como nos burgos, ndo existem nas cidades
coloniais as regibes de trabalho separadas das regibes de moradia. Todas as
classes sociais poderiam estar juntas fisicamente, pois a distancia cultural que os

separava era enorme, expressas nas vestimentas e (gestualidades e



destacadamente no caso do Brasil a origem étnica e a cor da pele. “A existéncia do
trabalho escravo marcava a paisagem urbana no Brasil colonial. Todo o trabalho (...)
era a ele entregue. (...) Aqui, a senzala, e ndo a corporacdo representava o0 mundo
do trabalho.” (ROLNIK, 2012, p. 50).

Nesses aproximados 50 anos de passagem de séculos o lar passa a ser
considerado de dominio privado da familia, se organiza sob a regéncia do
utilitarismo domeéstico, equipamentos de conforto e da intimidade. Isso explica uma
nova concepcao micropolitica familiar e sua relacdo com o espaco publico/privado.
Nota-se que a moradia afasta-se da rua e dos vizinhos, criando um loteamento a seu
redor. Dentro, existe um zoneamento espacial determinante nas relacdes intimas e
sociais, onde uma nova regido € demarcada: a sala de visitas. A vida social
burguesa se retira do espaco da rua e organiza-se segregada, em um meio
homogéneo onde sé se pode entrar um grupo previamente selecionado (ROLNIK,
2012). O novo conceito de privacidade ira influenciar na relagédo de reciprocidade do
espaco publico e privado da propria moradia que se estabelece sob a triparticdo

burguesa — areas intima, social e servicos da moradia.

Em algumas cidades brasileiras a crise da escraviddo e a expansdo do
trabalho livre - isto é, o final do século XIX - vdo marcar este impulso
segregador. Em S&o Paulo, por exemplo, esta é a histéria dos Campos
Elisios, Higiendpolis e depois a Av. Paulista, obras da burguesia paulistana
enriquecida com o capital gerado pelo trabalho dos cafezais. Esta é também
a histéria do Bras, da Barra Funda, da Lapa, bairro de mulatos e imigrantes,
trabalhadores assalariados da cidade. (ROLNIK, 2012, p.53).

Em S&o Paulo, no inicio do século XX, os primeiros bairros operarios
instalaram-se nas regides centrais da cidade, seguindo o tracado das ferrovias.
Esses bairros, financiados pelas industrias, serviam para controle do proletariado e
também como imoveis rentistas. No entanto, isso possibilitava a populagéo controle
sobre o espaco urbano central. Nos anos 1917-1920 de “intensa movimentacao
operaria” (DECCA apud SOUZA, 1994, p.45), Sao Paulo foi tomado de assalto pelas
massas trabalhadoras. Nessa época, devido a sua arquitetura padronizada, esses
bairros operarios exerceram o papel de fortalezas, servindo de esconderijos. A partir
de episbédios como esse, ha um processo nitido de expulsdo dos trabalhadores para
as periferias. Esse saneamento ocorre para que as areas centrais voltem ao dominio
da cidade do capital. Nesse sentido, a infraestrutura da cidade evolui dos bondes e
das caminhadas para os trens suburbanos e os 6nibus, velados pelo deslocamento

das industrias e do consequente deslocamento da populacdo proletaria para longe



das regides centrais, gerando a valorizacao da terra e dando origem a construgéo de
prédios, que substituem as casas térreas, para moradia da classe média. (SOUZA,
1994).

Com esse planejamento e com a ferocidade das demolicdes, as classes
populares, como em S&o Paulo, sdo rechacadas para a periferia, em
condi¢cdes sub-humanas. As areas insalubres e os morros séo ocupados, e
€ para la que se transferem também as doencas e epidemias. Tudo isso foi
palco de revolta e, ao mesmo tempo, de uma indignacdo e de uma tomada
de consciéncia sobre o urbano. (SOUZA, 1994, p.44).

O movimento disseminado pelo trabalho assalariado abre o espaco da
cidade para que as massas que afluem do campo sejam acomodadas sem se
sentirem acolhidas, com pessoas disponiveis para mao-de-obra, mas sem a garantia
de humanidade e o direito a cidade. Em grandes cidades cosmopolitas como Sé&o
Paulo é fécil identificar os territérios diferenciados, essa separacdo de classes
sociais por territorios urbanos € denominada segregacio espacial. “E como se a
cidade fosse demarcada por cercas, fronteiras imaginarias, que definem o lugar de
cada coisa e de cada um dos moradores.” (ROLNIK, 2012, p.45).

A segregacao se faz presente no tempo em que se leva para sair de casa e
chegar aos centros comerciais, criando uma dualidade entre a cidade e a “ndo-
cidade”. Isso se da a partir dos processos de urbanizacédo do tempo, que geram uma
construcdo incompleta, com a formacéo de bairros incompletos e sem infraestrutura
basica de zoneamento, gerando uma construcdo “eterna” de certas regides em
contraponto com regides que ja nascem formadas e com infraestrutura,
consideradas prontas para morar. Isso é o que Milton Santos, no seu livro
“Urbanizacdo Brasileira” de 1994, vai denominar meio técnico-cientifico-
informacional que tem como base a ciéncia, a técnica e a informacéao, responsaveis
pela criacdo de territérios de producdo hegemobnica que necessitam do meio
geografico para existir.

No Brasil, a metropolizacdo expressa a rapidez com que se urbaniza o
espaco nacional. E paradoxal verificar como uma economia
subdesenvolvida suporta esse papel que, inegavelmente, lhe é atribuido
pela divisdo internacional do trabalho, quando a prépria realizacdo do
capital internacional, sendo a metrépole, no entanto, essencialmente o lugar
da pobreza. (SOUZA, 1994, p.39).

O intenso processo de urbanizacéo, aliado a completa desestruturacdo das
cidades para receber toda a massa populacional que afluia dos campos, faz com o
gue o Estado tenha que promover medidas e fundos para financiar a moradia

popular e promover empregos. Sob esse pressuposto, no ano de 1964 sob o



Regime Militar é inaugurado o Banco Nacional de Habitacdo — BNH, para financiar a
moradia. A terra e os loteamentos possuem valor de mercado, desse modo o
principal objetivo do BNH foi promover a economia incentivando a construcao
imobiliaria, um dos investimentos mais rentaveis da sociedade em detrimento do
apoio social. Através do SFH (Sistema Financeiro Habitacional) que captava
recursos do FGTS (Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢co), que utilizava o
dinheiro arrecadado dos trabalhadores, o BNH fomentava a especulacdo imobiliaria,
financiando a verticalizacdo para a classe média, nas regifes centrais da cidade de
S&o Paulo, amparada pelas leis de zoneamento urbano, que constantemente se
alteravam em favor de empreendimentos de alto padréo, que privilegiavam a
construcdo de moradias verticais que nao se enquadravam nas condi¢des da classe
trabalhadora. Nessa “méaquina” politica, s6 vale o privado e as leis caminham lado a

lado a esses interesses, fortalecendo a criacao de cidades verticais da classe média.

A configuracdo de uma sociedade predominantemente urbanizada e com
acentuado teor burgués implicou, desde o inicio da fase republicana, uma
penalizagcdo permanente das classes populares, apesar de todas as
revoltas, convulsdes e crises. (SOUZA, 1994, p.43).

E o caso da intensa e rapida verticalizacdo transformadora do Bairro de
Moema, que a principio era de moradia indigena, se transformou em um bairro
operario e depois em uma das regides mais caras da cidade de Sao Paulo. Isso
ocorre primeiro com a vinda dos imigrantes ingleses para trabalharem nas fabricas
da regido, seguida pela construcéo da ferrovia que ligava Sao Paulo a Santo Amaro
e depois a substituicdo pelos bondes elétricos e o inicio do processo de urbanizacéo
do bairro. Em 1936 € inaugurado o Aeroporto de Congonhas, intensificando a
urbanizacao da regido. Em 1954 como presente para os municipes de Séao Paulo é
inaugurado o pargue Ibirapuera, na Avenida Ibirapuera, junto as comemoracfes dos
400 anos da cidade, incentivando o processo de verticalizacéo e valorizando os lotes
do bairro, facilitados pelo financiamento do BNH e as leis de zoneamento minimo.
Por fim, no ano de 1976 é inaugurado o Shopping Ibirapuera, que na época foi
considerado um dos maiores centros comerciais latinos, alterando completamente a
fisionomia de Moema, atualmente considerado um dos bairros com menor indice de
violéncia, de predominancia residencial da classe média alta, com frequentes

langcamentos de edificios de luxo. (DEDALUS, 2003) “Se fosse um pais, o bairro teria



o maior IDH do mundo e estaria a frente da Noruega, o primeiro no ranking”
(Estadédo, 18/11/2014).

A segregacado se impde em nivel da constituicdo de territérios separados
para cada grupo social, caracterizando um processo divisorio feito por poucos, que
destinam as partes das cidades. A relacdo periferia/centro produz mais que
desigualdades de renda, geram a “maquina” de desigualdade do poder, que sO
circula na méo de quem detém o monopodlio dos meios de producéo e comunicacgao.
(ROLNIK, 2012). “Todo melhoramento em uma area pobre faz dela teatro de um
conflito de interesses com as classes médias em expansdo, para ndo falar das
classes altas.” (SANTOS, 1994, p. 113).

Segundo Caldeira (2003), as propagacdoes dos enclaves fortificados
(condominios e shoppings) sdo a nova forma de segregacdo espacial urbana.
Geram mecanismos de protecdo entre a esfera do publico e do privado, que
enfatizam o cultivo do que é particular promovendo o abandono do publico e
encontram no medo da violéncia justificativa para a criacdo de cidades fragmentadas
que impedem a livre circulagdo. Enclaves sao elementos homogéneos para
consumo da classe média alta que conferem alto status e promovem alteracdes
profundas no ambito social. Em geral possuem caracteristicas béasicas, como:
propriedades privadas para uso coletivo; fisicamente isoladas; voltadas para dentro
e ndo para a rua; sao controladas por guardas e sistema armados, criando regras de
admissao e exclusdo. As unifes de enclaves residenciais, complexos de escritérios
e shoppings organizam e segregam a cidade. Seguranga para manter os outros do
lado de fora e garantir o isolamento, felicidade, harmonia entre iguais e liberdade.
Exclusdo dos indesejaveis e controle dos “outros” - os préprios trabalhadores dos

enclaves.

As classes média e alta estdo criando seu sonho de independéncia e
liberdade — tanto da cidade e de sua mistura de classes quanto das
tarefas domésticas cotidianas — com base na dependéncia de
servicos realizados por pessoas da classe trabalhadora. Eles déao
armas para guardas mal pagos controlarem seus proprios
movimentos de entrada e saida de seus condominios. Eles pedem a
seus office-boys mal pagos para resolver todos os problemas
burocraticos, desde pagar suas contas e ficar em todo tipo de fila, até
transportar quantidades incriveis de dinheiro. Eles também pedem a
suas empregadas mal pagas — que ndo raro vivem nas favelas do

1 Disponivel em: http://sao-paulo.estadao.com.br/noticias/geral%2cmoema-bairro-e-numero-um-em-
gualidade-de-vida%2c1609248 > Acesso em: 27 de margo de 2015.



http://sao-paulo.estadao.com.br/noticias/geral%2cmoema-bairro-e-numero-um-em-qualidade-de-vida%2c1609248
http://sao-paulo.estadao.com.br/noticias/geral%2cmoema-bairro-e-numero-um-em-qualidade-de-vida%2c1609248

outro lado do muro do condominio — para lavar e passar suas
roupas, arrumar suas camas, comprar e preparar sua comida e,
frequentemente tomar conta de seus filhos o dia inteiro. Membros das
classes altas temem contato e a contaminacdo pelos pobres, mas
continuam a depender de seus empregados pobres. Eles s6 podem
estar angustiados para encontrar a maneira certa de controlar essas
pessoas com as quais mantém tais relacbes ambiguas de
dependéncia e evitacdo, intimidade e desconfianca. (CALDEIRA,
2003, p. 272).

Nos anos 20 quando iniciou a verticalizacdo na cidade de S&o Paulo, os

edificios tinham por finalidade serem zonas comerciais. Os locatérios percebendo os

beneficios que eles acarretavam comecaram a alugar pequenos apartamentos para

uso residencial, caracterizando a fase rentista dos edificios, s6 dissolvida pela lei do

inquilinato?. Nos anos seguintes a aversao criada pelas classes médias a construgéo

vertical comeca a se alterar, devido a massiva quantidade de propagandas, que

anunciavam a garantia do pleno conforto e continuacdo de padrdes burgueses e

enraizados de habitacdo em areas “privilegiadas”. A verticalizacdo, portanto, tem um

efeito de sobrevalorizacdo do espaco, visto que se instala em areas bem equipadas

do ponto de vista da infraestrutura, e vai projetar-se como valor. (SOUZA, 1994).

2 A medida, tomada por Vargas no momento em que o pais entrou na Segunda Guerra
Mundial, determinou o congelamento dos valores locativos e a proibicdo dos despejos, rompendo a
tradicdo liberal que rejeitava qualquer interferéncia do Estado no mercado de locacdo. (BONDUKI,

2014, p.43).
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o )A partir da década de sessenta, pelas razdes expostas, finalmente instalam-
se empreendimentos de luxo, anunciados constantemente pelos jornais nas paginas
de classificados de apartamentos da época. Em andlise desses anuncios, € possivel
perceber os mecanismos de homogeneizacdo que eles utilizam para convencer a
elite paulistana a consumir seus edificios. Propagandas como: “Alto Luxo, Majestoso
Edificio sob pilotis, Maravilhoso Edificio de Luxo, Palacete Suspenso, Bairro
Aristocratico™ eram frequentemente utilizados nessa época. Outra caracteristica
fortemente anunciada nas propagandas desse periodo era a quantidade e a
localizac&o das dependéncias de empregadas situadas sempre nas areas de servico
e em total isolamento das areas sociais, vez ou outra, tratadas como “creadas” nos

anuncios.

No Brasil, especialmente em Sao Paulo, a explosao da verticalizagédo se da
a partir de 1964, com a criacdo do BNH. (...) O Estado brasileiro, portanto,
através de um banco publico, é que vai financiar esse processo, (...) a
longevidade do periodo de producdo e de circulagdo da mercadoria-

3 Figura 1 - Andncio retirado dos Classificados Digitais de Apartamentos da Folha de Sao
Paulo 17/08/1970 MOEMA. Disponivel em: <http://acervo.folha.com.br/> Acesso em: 15 de janeiro de
2015.

4 Anuncios retirados dos Classificados Digitais de Apartamentos da Folha de S&o Paulo
(1965-1985). Disponivel em: <http://acervo.folha.com.br/> Acesso em: 15 de janeiro de 2015.



habitagdo. Por outro ladro, no que concerne a propriedade fundiaria e ao
seu uso pela verticalizagdo, sera objeto de mdltiplas aliangas entre os donos
de terras e os incorporadores, manifestas por uma intermediacéo do Estado
gue, em Ultima analise, ndo so libera o solo para a verticalizacao (lei do
zoneamento e uso do solo) como promove a sua valorizacdo através da
implementacdo das politicas publicas (infraestrutura, saneamento,
comunicacao, transporte etc. etc.). (SOUZA, 1994, p.196).

Na década de setenta com a difusdo dos apartamentos entre as classes
médias alta, decorrente do boom imobiliario, a cidade é movida pelo intenso
processo de verticalizacdo, de um lado edificios de luxo e de outro marcado por
prédios enfileirados e idénticos sem nenhum tipo de preocupac¢do urbanistica, para

ocupacao dos trabalhadores pobres.

Ao colocar em primeiro plano a produgdo massiva realizada por
empreiteiras, 0s projetos ndo levavam em conta aspectos -cultuais,
ambientais e de contexto urbano, reproduzindo a exaustdo modelos
padronizados, que ficam conhecidos como os “carimbos” do BNH. O
resultado, em geral, foram construcdes desprovidas de qualquer cuidado
arquitetbnico, blocos em forma de H (...) que povoaram as periferias
urbanas a partir dos anos de 1960. (BONDUKI, 2014, p. 67).

Em analise dos anuncios desse periodo, fica evidenciado, em que medida as
leis de zoneamento urbano se ajustavam para garantir um pedaco reservado da
cidade para as elites. E possivel perceber que, a média de dormitérios na
construcdo de Edificios na Zona Sul € de trés dormitdrios, com pelo menos um
dormitério de empregada e um banheiro separado para elas, também situado nas
areas de servico. Outra caracteristica das constru¢cdes de alto padrdo dos anos
setenta é a introducao das suites, que valorizam ainda mais o imovel. A quantidade
de cobmodos na construcdo, por si sO ja apartava os menos favorecidos, muitas
vezes impossibilitados até de residir corticos indo residir em favelas a base de
construgdes irregulares, quanto mais apartamentos de propor¢cdes avantajadas

construidos em regides cerceadas por infraestrutura, comeércios e areas de lazer.

Em termo de dimenséo dos lancamentos, em fungdo do namero de
dormitérios, teremos um forte argumento para essa proposta de
valorizacdo do espaco: 0s maiores apartamentos correspondendo,
obviamente, aos maiores precos por metro quadrado, porque em
maiores areas e em melhores bairros (mais bem equipados).
(SOUZA, 1994, p. 143).

Os anos oitenta foram acoitados pela crise que vinha fervilhando durante a
ditadura, que ndo conseguiu controlar o processo de urbanizagéo e foi marcado pela
intensa faixa de pobreza e miséria que conservou, apesar de ter tentado criar uma
politica urbana de controle federal, o BNH foi caracterizado pela difusdo de

construgdes mal planejadas, que criou zonas-dormitorio afastadas da cidade.
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A triparticdo sociocultural da moradia e a constituigcdo da cidade cosmopolita
de S&o Paulo possuem uma relacdo de dominio territorial, onde o ter é mais
recorrente que o0 ser, na busca da consagracdo de uma sociedade tradicional e
hegemonica que a todo custo busca apartar os diferentes, fortalecendo o capital,
que através de taticas contemporaneas de segregacdo, continua reafirmando seus
resquicios de sociedade colonizada e colonizadora.

5. Resultados
Pode-se inferir que a segregacdo espacial e o parcelamento do solo da
cidade realizado no ambito urbano reproduz e recalcitra a segregagao dos interiores
dos apartamentos de alto padrao.
Conforme foi exposto, a busca pela hegemonia é fator regente e
determinante na configuracdo espacial urbana e de arquitetura (layout) dos

apartamentos da classe dominante econémica e culturalmente falando.

6. Consideracdes Finais

Todos os avancgos tecnolégicos na cidade de Sao Paulo ndo conseguiram
alterar a base social da sociedade exploratéria e escravocrata, construida do
agrupamento de hegemonias e violacdo dos que considera diferente. As proprias
relacbes de exclusdo entre as areas sociais da moradia com as areas de servicos
refletem a constituicdo do espaco urbano, que segrega em areas isoladas e sem
infraestrutura béasica os trabalhadores pobres, que todos os dias séo flagelados —
nos trajetos de ida e volta das suas zonas dormitérios - pela ma qualidade do
transporte publico, que condiciona a esfera de indiferenca criada com o humano,
como se ainda estivéssemos em regime colonial e de escraviddo. Isso nos mostra a
importancia de incentivos para a retomada do publico, das ruas, das regides
centrais, das intervencdes urbanas e de tudo aquilo que nos coloca como iguais e

em condi¢des semelhantes com o outro.
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